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Ozet

Bu ¢alismada, Finike Ilgesi’nde halkinin konut ve yasam ¢evresine iliskin talebinin &znel tercihler
iizerinden sorgulanmasi ve konut talebini belirleyen gostergelerin ortaya konulmasi amaglanmaistir.
Elde edilecek sonuclarinin dogrudan kentsel planlamaya girdi olusturmasi beklenmektedir.
Arastirma 29 soruda belirlenen 110 degisken {izerinden anket c¢alismast uygulanarak
gerceklestirilmistir. Calisma sonuglarina gore sessiz sakin olmasi, giivenli olmasi, temiz olmasi,
sosyal alan ve aktivitesinin yiliksek olmasi, 6zellikle park ve yesil alanlarin varligi, huzurlu olmasi,
1yi ve uyumlu komsularin olmasi, ulasim ve erisiminin kolay olmasi, altyapisinin tamamlanmis ve
sorunsuz olmasi, denize/sahile yakin olmasi konut alani talebini belirleyen gostergelerdir. Genis
olmasi ve oda sayisinin fazla olmasi, miistakil bahgeli ev olmasi, konforlu olmasi, yapinin giivenli
olmasi, uygun fiyatli olmasi konut talebini belirleyen gostergelerdir. Tespit edilerek ortaya konulan
tim bu talep gostergeleri kentin gelecegine yonelik planlanmasinda dikkate alinmasi gerekli
planlama parametreleridir.
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Abstract

In this study, it is aimed to question the people's demand for housing and living environment in
Finike District through subjective preferences and to reveal the indicators that determine the
housing demand. It is expected that the results to be obtained will directly constitute an input to
urban planning. The research was carried out by applying a questionnaire on 110 variables
determined in 29 questions. According to the results of the study, it is quiet, safe, clean, has high
social areas and activities, especially the presence of parks and green areas, being peaceful, having
good and harmonious neighbors, easy transportation and access, complete and trouble-free
infrastructure, being close to the beach are the indicators those determines the demand for housing
area. The fact that it is large and has a large number of rooms, a house with a detached garden,
being comfortable, being safe, being affordable are the indicators that determine the demand for

Year 6/ 2022, Volume-6, Issue-2| www.ispecjournal.org


http://doi.org/10.5281/zenodo.7360558
mailto:dilsen.onsekiz@usak.edu.tr

NS \bravarblviayil |SPEC International Journal of Social Sciences & Humanities

housing. All these demand indicators, which have been determined and put forward, are the
planning parameters that should be taken into account in planning for the future of the city.

Keywords: Finike District, Housing Demand, Living Environment, Demand Indicator, Housing.

1. GIRIS

Konut talebini belirleyen unsurlar ve bunlarin degiskenlik 6zellikleri, kullanicilarin 6znel
tercihleri, kentin sunum olanaklari, piyasa kosullari, iist 6l¢ekli ekonomik gelismeler ve politikalar
gibi bircok faktorden etkilenmektedir. Dolayisiyla konut talebi birgok degisken kullanilarak

Ol¢iilmektedir. Farkli degiskenler farkli disiplinler ve arastirmalar ¢ergevesinde ele alinarak konut
talebi ortaya konulmaya ¢alisilmistir.

Konut talebini piyasa ve fiyatlar ekseninde ele alan Calmasur ve Aysin (2019), TRAL Alt
Bolgesinde 2017 yilimin Ekim ve Kasim aylar iginde satisa ¢ikarilmis konutlar iizerinden fiyat
arastirmasi yaparak, fiyatlar1 belirledigi varsayilan degiskenler ile fiyat arasindaki iligkiyi hedonik
fiyatlama modeli izerinden irdelemistir. Konut fiyatlarini etkileyen faktorleri incelemistir. Eryiizli
ve Ekici. (2020), konut sektorii ile bir makro degisken olan doviz kuru iligkilerini ekonometrik
yontemlerle analiz etmistir. Doviz kurunun konut fiyatlar1 iizerine etkisini irdelemistir. Tuncay
(2020), arz-talep dengesini goz oniinde bulundurarak ve iktisat kuramindan yola ¢ikarak, konut
fiyatlari ile sektor karlilig arasindaki iliskiyi irdelemistir. Igdeli (2020), 2010-2017 yillar1 arasinda
bolgesel konut talebinin belirleyicilerini Tiirkiye nin Diizey II bolgeleri iizerinden irdelemektedir.
Oztiirk ve Fitdz (2009), iilkemizin konut piyasasinda konut arz ve talebinin belirleyicilerini bir

regresyon analizi ile ortaya koymaya calismistir.
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Konuyu iller bazinda ele alan ¢aligmalardan Akay vd. (2019), panel veri kiimeleme analizi yontemi

ile lilkemizde konut talebine gore benzer 6zellik gosteren illeri belirlemeye ¢alismistir. Celik ve
Kiral (2018), iilkemiz illerinde yurtdisi yerlesiklerin ve dig iilkelerin konut taleplerini panel
kiimelenme analizi ile irdelemistir. Gurbetcilerin Tiirkiye’den konut taleplerinde benzer 6zellik
gosteren illerin kiimelenmesi ile dis iilkelerin Tiirkiye illerinden konut taleplerine gore
kiimelenmelerini ortaya koymaya calismistir. Bu iki ¢alisma illerin kiimelenmesine odaklanirken,
orneklem olarak belirli bir ili, hanehalklarini ya da belirli gruplar: ele alan farkl degiskenleri goz
oniinde bulunduran ¢alismalar da mevcuttur.

Arvas vd. (2020), Van Ili {izerinden konut talebinin dinamiklerini arastirmistir. Kangalli Uyar ve
Kilig (2017), yabancilarin konut talebinin tilkemizdeki bolgesel konut talebi iizerine etkisini,
ikamet izni olan yabanci sayisi, konut fiyatlari, niifus artig hiz1 ve gelir dagiliminin konut satiglarina
olan etkisi kapsaminda Diizey 2 bolgeleri ¢ergevesinde mekansal ekonometrik modeller {izerinden
analiz edilmistir. Hayrullahoglu vd. (2021), kentsel yayilma alanlarindaki konut talebini, konut
talebine etki eden sosyoekonomik ve mekansal faktorler kapsaminda ele almistir. Memis, S.
(2019), Giresun Ili’nde tiiketicilerin konut tercihini etkileyen faktérleri AHP yontemiyle dlgerek
irdelemistir. Erg6z Karahan (2009), hane halklarinin konut kariyerlerinin incelenmesinin konut
talebinin nasil yonlendiginin ortaya konulmasinda etkili oldugu goriisiinden yola ¢ikarak,
hanehalk1 ve konut pazar1 dinamiklerinin biitiinlesik modelini gelistirmeyi ve konut talebinin nasil
yonlendiii sorusuna yanit bulmayr amaglamistir. Camoglu ve Cakir (2020), konut talebini
hanehalkinin sosyodemografik, ekonomik yapisi ve konutun nitelikleri kapsaminda piyasanin talep
yoniinii dikkate alarak analiz etmeye calismistir. Aktiirk ve Tekman (2016), Erzurum kent
merkezinde tiiketicilerin konut edinme kararlarini etkileyen faktorleri belirlemeye calismustir.
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Celik vd. (2019), konut talebi icin niifus yogunlugu, alinan ve verilen gog¢ sayisi, konut liretim
ortalama endeksi, kentlesme oranlari, evlenme ve bosanma istatistikleri gibi bazi demografik
faktorleri dikkate alarak tilkemizdeki illeri uygun kiimeleme yontemiyle siniflandirmaya
calismustir. Unlii Oztiirk ve Y1lmaz Bayram (2021), Trabzon ili 6zelinde yabanc1 cografyada konut
talebinin sosyal ve ekonomik etkilerini 2012 yil1 sonrasinda yabancilarin ikinci konut edinimi
kapsaminda irdelemistir. Karadag vd. (2019). Yapisal Esitlik Modellemesi iizerinden konut
secimini etkileyen faktorler veri setinin degerlendirilmesini, dogrulanmasini ve konut se¢im
Olceginin gelistirilmesini amaglamislardir. Bilik ve Aydin (2019), hane halklarinin konut sahibi
olma kararlarim1 etkileyen faktorleri belirlemek amaciyla iki farkli ekonometrik yontemi lojistik
regresyon ve destek vektdr makinelerini karsilastirmaktadir. Ozker (2020), Istanbul’da kent igi,
kent ¢geperlerine yayilan konutlarin kentsel ve mekansal degisimini, yeni konut egilimleri ve konut
sunum bi¢imleri {izerinden incelenmistir.

Bu caligmanin konusu, Finike halkinin (yerel kullanicilarin) konut/konut alani talebinin
arastirilmasidir. Konut/konut alan1 bir baska deyisle, konut ve yasam cevresine iliskin talep
aragtirmasi, Finike halkinin 6znel tercihleri tizerinden sorgulanacaktir. Bu sorgulamada “yer”’e ve
“yerlesikler’e 6zgili konut/konut alani tercihleri irdelenerek, talep belirleyicileri/gostergeleri analiz
edilecektir. Antalya ili sinirlar1 icerisinde yer almasina ragmen diger ilgelerle paralel bir turizm
gelismesi gostermemis olmasi, fazla go¢ almamasma bagli olarak kentsel yapisinda biiyiik
degisimler yasanmamis olmasi, pandemi doneminden sonra yeni yeni kesfedilmesi ile birlikte
konut ve kentsel gelisme anlaminda bir hareketlilik siirecinin baslamis olmas1 6rneklem alanin
seciminde belirleyici olmustur. Bu gelismeler ve mevcut yapisal 6zelliklere bagli olarak Finike
Ilgesi 6zelinde ve konut talebi arastirmasi baglaminda kent planlama disiplini kapsaminda,
yukarida belirtilen etkilesimin ortaya ¢ikardigi konut sorununu ele alan ve konut/konut alani-talep
iligkisi boyutuyla tanimlayan bir ¢calismanin yapilmamis olmasi, bu arastirmanin hazirlanmasinda
temel gerekge ve yola ¢ikis noktasini olusturmaktadir.

2. YONTEM

279

Anket sorgulamasi teknigine dayali nicel arastirma temel arastirma yontemi olarak belirlenmistir.
Sehir ve Bolge Planlama disiplini alanindaki arastirmalarda, ¢oklu veri elde etmeye ve genel
egilimi belirlemeye yonelik anket c¢aligmasi uygulanmasi siklikla kullanilan/rastlanan bir
yontemdir. Anket sorular1 6nciil alan/arazi analizi ve kismi yerel tespitler/gézlemler/6n goriismeler
neticesinde Ozgiin/orijinal olarak hazirlanmigtir. Anket formu 5 farkli bashk altinda
gruplandirilmistir. Toplam 29 soruda 110 degisken sorgulanmistir. Anket formunda likert soru tipi,
coktan se¢gmeli sorular, agik ve kapali uclu sorular, siralama sorular1 gibi farkli tipte soru profilleri
kullanilmistir. Genel egilimi belirlemek amaciyla ilge biitliniinde tiim mahallelerin niifuslariyla
dogru orantili olarak ve tesadiifii orneklem sec¢imiyle toplam 550 anket uygulanmistir. Elde edilen
veriler SPSS programi araciligi ile analiz edilmistir. Arastirma bulgulari, veri gruplarina ve
degiskenlere gore belirlenen toplam 10 baslik altinda sunulmugtur. Bunlar:

1. Genel Profil Ozellikleri

2. Hanehalk: Yapisi

3. Konut Alani/Mahalle Ozellikleri
4. Konut Ozellikleri
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Miilkiyet Yapisi/Ozellikleri

Kent Piyasasinda Konut Erisilebilirligi ve Konut Bulma Diizeyi
Konut Secerken Dikkat Edilen Ozellikler

Konut ve Mahalle Konusunda Karsilasilan En Onemli Sorunlar

Ihtiyaca Uygun Olmas1 Gerekli Konut ve Mahalle Ozellikleri

10. Yeni Yersegme/ Yer Degisikligi Yapma Egilimi

Etik Kurul Onayr: Bu arastirmanin etik kurul onayr Usak Universitesi Fen ve Miihendislik
Bilimleri Bilimsel Aragtirma ve Yayin Etigi Kurulu’nun 21.04.2022 tarihli ve 2022-14 sayil1 karar1

ile alinmustir.
3. ARASTIRMA BULGULARI
3. 1. Genel Profil Ozellikleri

Omeklem niifusun %59,72’si yaklasik beste iicii dogdugundan beri Finike’de yasamaktadir. 1
yildan az siiredir kentte yasayanlarin oran1 %5.5 iken; 9%9,72’si 1-5 yil arasi, %6,48°1 6-10 yil
arasi, %5,5’s1 11-15 yil arasi, %3,24°1 16-20 yil aras1 ve %9,72’si 20 yildan uzun siiredir kentte

yasamaktadir (Sekil 1).

Kentte Yasama Stiresi

1 yildan az; 5,56

1-5 y1l arast; 9,72

6-10 y1l arasi;
6,48

3,24

Sekil 1. Kentte Yasama Siiresine Gore Dagilim (%)
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Gogle gelen niifusun 38 farkli ilden geldigi belirlenmistir. Bunlar arasinda %38,5 orani ile
Finike’nin ilgesi oldugu Antalya Ili ilk sirada yer almaktadir (Sekil 2). Gogle gelen niifusun beste
ikisi Antalya i¢i gd¢ eden niifustur. Diger illerden go¢ oranlar1 Antalya’ya oranla oldukca diisiik
olmakla birlikte; Ankara (%5,26), Adana (%4,21) , Istanbul (%3,16) ve Konya (%3,16) gibi
biiyiiksehirlerden gelenlerin orani goreceli olarak digerlerine gore daha yiiksek diizeydedir. Kente
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Sekil 2. Gocle Gelinene Illere Gore Dagilim (%)

gb¢ etme nedenleri arasinda i (%68) baskin ve ilk sirada yer alan nedendir (Sekil 3).

GoO¢ Nedenleri

YASAM
KOSULLARININ Y
OLMASI; 3

2 —L_‘—\‘_I‘_‘
AKRABALARI
N BURADA

YASAMASE 10

Sekil 3. Kente Go¢ Etme / Yerlesme Nedenleri
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3.2. Hanehalki Yapisi

Ortalama hanehalk: biiyiikliigii 3,45 olarak belirlenmistir. Hanehalklarimin %91,03°1 ailesiyle,
%7,17’s1 tek basia ve %1,79’u ise arkadaslariyla birlikte konutta kalmaktadir (Sekil 4).

Konutta Birlikte Kalinan Kisiler

AILE iL
BIRLIKT

TEK BASINA; - ! ARKADASLAR

n17 ILE BIRLIKTE;
1,79
Sekil 4. Konutta Birlikte Kalinan Kisiler 282

Katilimeilarin %34,1’inin ayilik geliri 3000-5000TL arasindadir. %19,5’inin geliri 5000-7000TL,
%16,8’inin geliri 7000-10.000TL, %%10,5’inin geliri 10.000TL iizerindedir. S000TL nin altinda
geliri olanlarin toplam orani %18,7 dir (Sekil 5).

Aylik Gelir Diizeyi 2000 Tl'den az:
10,5 ’

2000-3000TL,;

. 5000-7000TL;
19,5

Sekil 5. Aylik Toplam Gelire Gére Dagilim (%)
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Ailede Calisan Kisi Sayisi
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1 Kisi 2 Kisi 3 Kisi 4 Kisi Diger
Sekil 6. Ailede Calisan Kisi Sayisina Gore Dagilim (%)

Katilimcilarin %41,5’inin hanesinde 1 kisi ¢alisirken, %39,7’sinde 2 kisi ¢alismaktadir (Sekil 6).
Hanede 3 kisi ¢alisanlarin oran1 %10,5; 4 kisi ¢alisanlarin oranm1 %5,8’dir. Genel olarak hanede 1

kisi ¢alisan aileler baskin ¢cogunlugu olusturmakla birlikte, 2 kisi ¢alisan ailelerin oraninin da
yiiksek oldugu goriilmektedir. Ortalama hanehalk: biiyiikliigiiniin 3,45 olarak tespit edildigi
diisiiniildigiinde 1 veya 2 kisi calisan hanehelklart toplaminin %81,2 olmas1 tutarlilik 283
gostermektedir. Bunu destekleyen bir diger veri de hanehalki yas gruplar1 dagilimidir. Calisanlarin

meslek dagilimlarina bakildiginda ise, kentin ekonomisinin ¢ift¢ilik ve tarima, narenciye iiretimine

dayali olmasiyla dogru orantili olarak %13,67’si ¢iftgidir. %7,81’1 emekli, %7,03’{i memur,
%06,64’1 6grenci, %5,86’s1 esnaftir. Digerleri 6zel sektorde oldukga farklilasan mesleklere gore
(berber, telefoncu, turizm, tesisat¢i, sofor, eczaci, garson vb.) dagilim gostermektedir.

Hanehalki Yas Gruplari

60,00
50,28

50,00
40,00

30,00

16,20
20,00 11,83

8,73 8,17

10,00 4,79
& 0 9

0,00
0-6 yas 7-12yas  13-18 yas 19-25yas 26-55yas  55-yas
tizeri

Sekil 7. Hanehalki Yas Gruplarina Gore Dagilim (%)
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Hanehalklarinin yaris1 26-55 yas grubundadir (Sekil 7). Calisabilir niifus baskindir. %37,89’unu
ise 25 yas alt1 geng ve cocuk niifus olusturmaktadir. Ortalama hanehalki biiyiikliigii, ailede ¢alisan
kisi sayist ve hanehalki yas gruplart dagilimi birbiri ile iligkilidir.

3.3. Konut Alani/Mahalle Ozellikleri

Katilimcilarin %19, 6’s1 Yeni Mahalle, %18,7’si Kum Mabhallesi, %17,2’si Turungova Mahallesi,
%12,u Sahilkent Mahallesi’nde ikamet etmektedir. Bunlar ayn1 zamanda kentin en kalabalik
niifuslu mahallelerindendir. Bunu sirasiyla Hasyurt (%9,7), iskele (%6,6), Yesilyurt (%5,6), Kale
(%3.,6), Eski (%3,1), Karstyaka (%3,1), Kizilca (%2,2) ve Saklis1 (%0,9) mahalleleri izlemektedir.
Ilgenin bunlarin disinda kalan diger mahalleleri ise kdylerden mahalleye doniisen ve merkeze uzak
olan yerlesmelerdir (Sekil 8).

Ikamet Edilen Mahallelere Gére Dagilimi

20

18
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14
1
1
284

o N

o N B OO

% 84 jad N 4 S
F &P T YT F eSS
> O & S >
$° SRS &
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Sekil 8. Tkamet Edilen Mahallelere Gore Dagilim (%)
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Sekil 9. Kentin Diger Bolgelerine Gore Oturulan Mahallenin Tercih Nedeni (%)

Kentin diger bolgelerine gore oturulan mahallenin tercin nedenleri arasinda sessiz sakin huzurlu
olmasi (%14,52) ilk sirada yer alirken, konutlarin daha ucuz olmasi (%8,87), akraba-arkadas veya
yakinlarin burada yasamasi (%8,87), giivenli olmasi (%7,89) ve kent merkezine yakin olmasi
(%7,41) nedenleri bunu izlemektedir. Yine daha diisiik oranda olmakla birlikte denize-sahile
yakinlik (%6,82), yasam kosullarinin daha iyi olmasi (%6,73), ¢evrenin bakimli ve temiz olmasi

Oturulan Mahalle Tercih Nedeni

BU BOLGENIN GELISIMI VE..mm 1,36

BABA EVI
TESADUF-/RASTLANTI

) 73
e 4,87

ANCAK BU BOLGEDE KOLAY .. mmmmm 2,73
KOMSULARIN NITELIKLI VE.. s 2 83

GUVENLI OLMASI
SESSiZ-SAKIN HUZURLU OLMASI

I 7,89

I 14,52

CEVRENIN TEMIZ VE BAKIMLI. . se—— 6,24
YASAM KOSULLARININ DAHA .. e G,73
KENTSEL SERVISLERE YAKIN.. s 4 58
COCUKLARIN OKULUNA. . s 351
ESIMIN i$ YERINE YAKIN. . s 2,24
TOPLU TASIMA.. s 2,05
KENT MERKEZINE. . s 7,41
BEELEDIYEYE YAKIN.. s 1,95

AKRABA-ARKADAS VEYA.. eessssssssmmm—— 3 48

DENIZE-SAHILE.. m—— 6 32

KONUTLARIN DAHA KALITELI..

e 4,19
KONUTLARIN DAHA UCUZ.. messsssssssmmmm—— 3 37

0,00 2,00 4,00 6,00 8,0010,0012,00L4,00L6,00

(%6,24) da tercihte ekin nedenler olarak goriilmektedir (Sekil 9).

Tablo 1. Mahallede Donat1 Varlig1 ve Yeterlilik Diizeyi (%)

Donatilar

Park alam

Saghk ocagi,

Yok (f)
Cocuk Oyun alani 16,89

33,78

poliklinik, hastane vb |[WZ4:¥/

Sinema, tiyatro, sergi 77,33

Cafe, eglence mekam 51,11

Beyaz esya ve giyim esyasi sati§ yeri JEIBEK]

Su ve Kanalizasyon hizmeti 24,89
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Sinema, tiyatro, sergi salonlar1 (%77,33), cafe, eglence mekanlari (%51,11), beyaz esya ve giyim
esyast satis yeri (%41,33) en cok eksik olarak belirtilen/bulunmayan donatilar arasinda yer
almaktadir (Tablo 1). Saglik ocag1 (%49,33) ve cocuk oyun alanlar1 (%45,33) yeterlilik diizeyi en
yiiksek donatilar olarak belirtilmistir. Var olmasina ragmen yetersizligi en yiiksek diizeyde
belirtilen donat1 ise park alanlaridir (%41,33).

Tablo 2. Mahallede Alt Yapi Sorunlar1 Varligi (%)

Alt Yap1 Sorunlari Yok \V£:1g

Cevre Kirliligi 65,92 34,08
Yol ve Kaldirim Diizenlemesi Eksikligi 39,46 60,54
Spor Alam ve Sportif Faaliyetler Eksikligi Sl 63,23
Kiiltiirel Tesis ve Faaliyetler Eksikligi 28,25 71,75

Otopark Sorunu 72,20 27,80

En yiiksek diizeyde belirtilen altyap1 sorunlar1 arasinda kiiltiirel tesis ve faaliyet eksikligi (%71,75),
spor alani ve sportif faaliyetler eksikligi (%63,23), yol ve kaldirim diizenlemesi eksikligi (%60,54),
alt yap1 ve kanalizasyon sorunu (%54,71) yer almaktadir (Tablo 2). Giivenlik sorunu, su sorunu,
¢op ve temizlik sorunu, trafik ve toplu tasim sorunu, otopark sorunu, ¢evre kirliligi diisiik diizeyde
karsilasilan sorunlar arasindadir.

3.4. Konut Ozellikleri

Ikamet edilmekte olan konutlarin %57,47’si yani yarisindan fazlasi apartman, %36,65°1 ise
miistakil konuttur. Miistakil tek katli evde ikamet edenlerin oran1 %22,62; dubleks evlerde ikamet
edenlerin oran1 %12,22; tripleks evde ikamet edenlerin orani ise %1,81°dir. Apartta ikamet oran1
%?2,71 iken, gecekondu %0,45 dir (Sekil 10).

Year 6/ 2022, Volume-6, Issue-2| www.ispecjournal.org SRe

Giivenlik Sorunu 86,55 13,45 286



NS \Privarblvimwi Yl |SPEC International Journal of Social Sciences & Humanities

Konut Tipolojisi

57.47
60,00
50,00
40,00
30,00 22,62
20,09 2,71 ' = 2,71
, 1,81 4 ,
1000 dm - - o e
é Y§ "OA @4 @4 QO .Q‘OQ'
v S < & & ) Q
T o & &
FoE & &
N RO
& & O
O
> N ¥
&

Sekil 10. Ikamet Edilen Konutlarin Tipolojilerine Gére Dagilimi (%)

Ikamet edilmekte olan konutlarm %45,74°1101-150m2, %31,84°i 50-100m2, %17,49’u ise 151-
200m?2 arasinda degisen biiyiikliiklerdedir. 200m2°den biiyiik konut orant %3,59 iken, 50m2’den
kiiclik konut oran1 %1,35'dir (Sekil 11).

Konutlarin %55,36’s1 3 oda 1 salon; %2,34’ii 2 oda 1 salon; %10,27°si 4 oda 1 salon; %3,13’i 5

oda 1 salon; %2,31°1 1 oda 1 salon ve %1,79’u ise 1+0’dur (Sekil 12). 287

Konutlarin %49,78’1 klimali, %46,67’si ise sobalidir (Sekil 13).

Konut Biytkligi
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Sekil 11. Ikamet Edilen Konutlarin Biiyiikliiklerine Gére Dagilimi (%)
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Sekil 12. fkamet Edilen Konutlarin Oda Sayisina Gére Dagilimi (%)

Konut Isitma Tiirt

50,00
40,00
30,00
20,00
10,00 2-22 0,44 0|89

0,00
MERKEZI{ BiREYSEL KLIMALI SOBALI DIGER 288
SISTEM KOMBILI /
KALORIFERLI DOGALGAZLI

Sekil 13. Tkamet Edilen Konutlarin Isitma Tiiriine Gore Dagilim1 (%)

Apartmanlarin %37,74’0 4 katli, %31,45°1 5 katlidir. Baskin ¢ogunluk %33,33 binalarin ikinci
katinda oturmaktadir. Uciincii katta oturanlarin oran1 %2,21°dir. Konutlarin %73,18’i binanin 6n
cephesine bakmaktadir. Konutlarin %37’sinin ana cephesi gliney yoniindedir.

Binada Yasayanlar
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Sekil 14. Binada Yasayan Gruplarin Gore Dagilimi (%)
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Binada yasayanlarin baskin ¢ogunlugunu aileler olusturmaktadir (%89,74).Bekarlarin oran1 %5,64
ve Ogrencilerin orani ise %1,54 tiir (Sekil 14).
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80,00 73,33
70,00 60,00
60,00
50,00
40,00 3511
30,00
15 ,11
20,00 6.22 8,89
10,00 -3 -
0,00
Q& 0 - A NS
S > v v -Q“’é '\“’é % é
¥ R & & S b N
o I S S v N N\
& ] N <
S e R
© N
= S
Q)

Sekil 15. Bina Kullanimlarinin Mevcudiyet Oranlari (%)

Binalarin sadece %25,33’linde asansor bulunmaktadir. Kapici varligi orani oldukga diisiik
diizeydedir. A¢ik otoparki bulunan bina orani %35,11; kapal1 garaji bulunan bina oran1 %15,11 dir.
Binalarin %73,332{inde uydu anteni, %60’inda siirekli sicak su, %28’inde 1s1 yalitim ve
%8,89’unda yangin merdiveni bulunmaktadir (Sekil 15). Binalarin {igte birinin tadilata ihtiyaci
vardir (%33,03).

3.5. Miilkiyet Yapisi/Ozellikleri

289

Hanehalklarinin yaklagik {igte ikisi, baskin ¢cogunlugu ev sahibidir (%61,88). Kiracilarin oran
%26,01; aile miilkiinde iicretsiz oturanlarin orant %8,52 ve lojmanda kalanlarin oran1 %1,79’dur
(Sekil 16).

Konutta Miilkiyet Dagilimi
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Sekil 16. Ikamet Edilen Konutta Miilkiyet Dagilimi Oranlar1 (%)
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Kiracilarin aylik konut kira bedelleri agirlikli olarak 500TL-1500TL arasinda degismektedir
(%72,13). Aylik kira bedeli 500TL-1000TL arasinda olan konutlarin oran1 %44,26; 1000TL-
1500TL arasinda olanlarin oran1 %27,87 dir (Sekil 17).

Aylik Kira Bedelleri TL
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Sekil 17. Konutlarin Aylik Kira Bedeli (TL)

Ev sahiplerinin %77,71°1 kendisi konutun sahibidir. %13,38’inin konut sahipligi miras ortakligi,
%1,91°1 ise hisseli/ortaklidir (Sekil 18). Konut sahiplik siiresi degiskenlik gostermekle birlikte
%26,45’1lik oranla 1-10 y1l aras1 en yiiksek diizeydedir. 11-15 y1l aras1 %21,32 ve 15-20 yil aras1

%11,76’dir. 20 yildan fazla olanlarin orani ise %40,45’dir. 250
Konut Sahipligi
80,00
70,00
60,00
50,00
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ORTAKLI ORTAKLIGI

Sekil 18. Konut Sahipligi Dagilimi

Ev sahipleri arasinda birikimleriyle pesin olarak (%36,73) ve miras yoluyla (%36,73) konutunu
elde edenlerin orani esit diizeyde yliksektir. Bunlar1 banka kredisi kullanarak konut elde etme
izlemektedir (%22,45). Ev sahibi yada miiteahhit ile anlagsma yaparak almak olduk¢a diisiik
diizeydedir. Satin alinan konutlarinin %50,65°1 100.000TL’den az, %35,06’s1 101.000-250.000TL,
%7,79’u 251.000-400.000 TL bedelindedir.
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Katilimcilarin %16,88’inin kentte bir bagka konutu vardir ve bu konutlarin %42,86’s1 kiradadir.
Konut disinda bir miilkii olanlarin oram %29,78’dir. Bu miilklerin baskin ¢ogunlugu %68,66’s1
arazi/tarla, %16,42’si imarl arsa, %5,97’si bagdir (Sekil 20). Miilklerin %53,73°li yatirim,
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Sekil 19. Ev Sahiplerinin Konutu Elde Etme Y6ntemleri

%11,4’l konut yaptirmak amaciyla alinmistir (Sekil 21).

Diger Miilk Varligi
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Sekil 20. Kentte Konut Disinda Baska/Diger Miilk Varligi
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Sekil 21. Kentte Konut Disinda Bagka/Diger Miilk Varligi

3.6. Kent Piyasasinda Konut Erisilebilirligi ve Konut Bulma Diizeyi

Finike Kentinde piyasa icerisinde konut erisebilirligi ve konut bulma diizeyi toplam 12 farkh

degisken tlizerinden likert 6l¢ek kullanilarak analiz edilmistir (Tablo 3).

Tablo 3. Kentin Piyasasinda Konut Erisilebilirligi ve Konut Bulma Diizeyi

Cok Zor Ne Zor |Kolay |Cok
Degiskenler Kolay

Zor Ne Kolay
Finike Kentinde konut bulma 11,21 29,15 25,56 30,04 4,04
Emlak¢1 bulma 1,30 476 12,99 36,36 44 59
Emlak¢i araciligiyla konut bulma 0,90 5,38 18,83 41,70 33,18
Internet ilanlari {izerinden konut bulma 6,76 12,16 27,48 40,09 13,51
Bireysel olarak arayip konut bulma 10,76 21,97 26,91 31,84 8,52
Ucuz konut bulma 39,19 36,49 15,77 6,76 1,80
Uygun biiyiikliikte konut bulma 13,18 30,91 31,82 17,27 6,82
Denize /Sahile yakin konut bulma 15,18 27,68 31,70 18,75 6,70
Kaliteli ve konforlu konut bulma 10,55 22,94 34,86 24,77 16,88
Uyumlu ev sahibi bulma 11,71 28,38 39,19 13,51 |7,21
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Katilimcilarin baskin ¢cogunlugu Finike Kentinde konut bulma (%30,04), kentin konut piyasasi
icerisinde aradiginda yeterli sayida satilik konut bulma (%40,81), emlakg¢1 araciligryla konut bulma
(%41,70), internet ilanlar1 iizerinden konut bulma (%40,09), bireysel olarak arayip konut bulmay1
(%31,84) kolay olarak; emlak¢r bulmayi (%44,59) ¢ok kolay olarak; kentin konut piyasasi
icerisinde aradiginda yeterli sayida kiralik konut bulmay1 (%30,63) zor olarak; ucuz konut bulmay1
(%39,19) ise ¢ok zor olarak nitelendirmistir.

Toplam zorluk (¢ok zor ve zor) ve kolaylik (¢ok kolay ve kolay) diizeyi bakimindan
degerlendirildiginde ise Finike’de emlak¢1 bulma (%80,95), emlak¢1 araciligiyla konut bulma
(%74,89), internet ilanlart iizerinden konut bulma (%53,60), kentin konut piyasasi igerisinde
aradiginda yeterli sayida satilik konut bulma (%52,1), bireysel olarak arayip konut bulma (%40,36)
kolay; ucuz konut bulma (%75,68), kentte konut bulma (%47,30), uygun biiyiikliikte konut bulma
(44,09), denize /sahile yakin konut bulma (%42,86), uyumlu ev sahibi bulma (%40,09), kaliteli ve
konforlu konut bulma (%33,49) zor olarak belirlenmistir.

3.7. Konut Secerken Dikkat Edilen Ozellikler

Finike Halkinin konut seciminde dikkat ettigi Ozellikler arasinda konutun fiziki/mekansal
ozellikleri (biiylikliik, oda sayisi, giines alma, manzara, isinma vb.) ilk sirada gelmektedir
(%31,96). Sosyal ¢evre ve komsuluk 6zellikleri (¢cevrede tanidiklarin oturmasi, iyi komsular vb.)

ikinci sirada yer alirken (%17,35), konutun elde edilebilirligi (kiralama - satinalma kosullar1)
iclincii sirada yer almaktadir (%15,05). Bu ii¢ 6zelligi tercih sirasina gore binanin fiziksel /
mekansal 6zellikleri (apartmanin ingaat kalitesi, asansor, 1s1 yalitim vb.) (%11,42), denize/sahile
yakinlik veya erisebilirlik (%10,05), kentsel servislere yakinlik (hastane, AVM, park, cafe, banka, 293
kent merkezi vb.yakinlik) (%7,31) ve konut alan/mahalle ozellikleri (kanalizasyon, su, ¢Op,
giivenlik, otopark vb.) (9%6,85) izlemektedir (Sekil 22).

Konut Se¢gme Gostergeleri

Sosyal ¢evre ve komsuluk 17,35
Konut Alani1 / Mahalle 6zellikleri 6,85
Kentsel servislere yakinlik 7,31

Denize/Sahile yakinlik veya erisebilirlik 10,05

Binanin fiziksel / mekansal 6zellikleri 11,42
Konutun elde edilebilirligi 15,07
Konutun fiziki /mekansal 6zellikleri 31,96

0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00 35,00

Sekil 22. Konut Se¢imini Belirleyen Gostergeler (%)
3.8. Konut ve Mahalle Konusunda Karsilasilan En Onemli Sorunlar

Konutlarin pahali olmasi ve uygun fiyatli konut bulamama, kentte konut konusunda karsilagilan en
onemli sorundur (%26,99). Bunu sirasiyla konutlarda kullanilan malzeme, insaat ve iscilik
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kalitesinin diisiik olmas1 (%16,37), konutlarin eski olmasi (%14,60), konut sayisinin az olmasi
(%11,95) izlemektedir. Altyapi, yalitim, komsuluk, 1sitma, merkeze uzaklik gibi diger ¢esitlenen
sorunlar %11,50 diizeyindedir. Konut konusunda sorun olmadigini belirtilenlerin orani ise
%18,58dir (Tablo 4).

Tablo 4. Konut ve Mahalle Konusunda Karsilasilan En Onemli Sorunlar

Konut Konusunda Karsilasilan En Onemli Mahalle Konusunda Karsilasilan En
Sorunlar Onemli Sorunlar

Sorun % Sorun %

Konutlarin pahali olmas1 ve uygun 26,99 Altyap1 eksikligi ve kanalizasyon 23,01

fiyatli konut bulamama sorunu
Konutlarda kullanilan malzeme, insaat 16,37 Yollarin bozuk olmasi ve otopark 20,80
ve iscilik kalitesinin diisiik olmasi sorunu
Konutlarin eski olmasi 14,60 Cevre kirliligi, c¢oplerin diizenli 14,60
toplanmamasi ve giiriiltii kirliligi
Konut sayisinin az olmast 11,95 Park ve sosyal alan/aktivite 11,95
yetersizligi
Sorun yok 18,58 Giivenlik sorunu 3,98
Diger (altyapi, yalitim, komsuluk, 11,50 Sorun yok 15,04
1sitma, merkeze uzaklik vb.) 294

Diger (yapilasmanin artmasi, kira 10,62
yiiksekligi, kdpeklerin fazla olmast,
imar olmamasi vb.)

Altyapr eksikligi ve kanalizasyon sorunu, kentte konut alani/mahalle konusunda karsilasilan en
onemli sorundur (%23,01) Bunu sirasiyla yollarin bozuk olmasi ve otopark sorunu (%20,80), cevre
kirliligi, ¢oplerin diizenli toplanmamasi ve giiriiltii kirliligi (%14,60), park ve sosyal alan/aktivite
yetersizligi (%11,95), giivenlik sorunu (%3,98) izlemektedir. Yapilasmanin artmasi, kira
yiiksekligi, kopeklerin fazla olmasi, imar olmamasi vb. diger sorunlar %10,62 diizeyindedir.
Mahalle konusunda sorun olmadigin1 belirtenlerin orani ise %15,04 tiir.

3.9. Ihtiyaca Uygun Olmas1 Gerekli Konut ve Mahalle Ozellikleri

Ihtiyaca uygun ve yeterli konutu tanimlayan 29, mahalleyi tammmlayan 33 degisken/kod
belirlenmistir (Tablo 5). Konutu tanimlayan 6zellikler arasinda evin genis olmasi1 ve oda sayisinin
fazla olmasi, miistakil bahgeli ev olmasi, konforlu olmasi, yapinin giivenli olmasi, uygun fiyatl
olmasi One ¢ikan 6zelliklerdir. Yine konfor ile iliskili olarak temiz olmasi, bakimli olmasi, kaliteli
olmasi, kullanishi olmasi, ferah ve havadar olmasi belirtilen 6zelliklerdendir. Isinma durumu ile
ilgili olarak yalitmmin olmasi, iyi 1sinmasi, dogalgaz veya kaloriferli olmasi 6zellikleri
belirtilmistir. Binanin saglamligi, depreme dayanikli olmasi, insaat malzemesinin iyi olmasi, tadilat
gerektirmemesi, saglikli olmasi birbiriyle iliskili ifade edilen 6zellikler olarak dikkat cekmektedir.

Year 6/ 2022, Volume-6, Issue-2| www.ispecjournal.org



N \PrivarbIviBvEll |SPEC International Journal of Social Sciences & Humanities

Tablo 5. Thtiyaca Uygun Olmasi1 Gerekli Konut ve Mahalle Ozellikleri

Konut Ozellikleri Mahalle Ozellikleri
Kodlar Frekans Kodlar Frekans
miistakil bahgeli 17 sosyal alan/aktivitesi ¢ok/yiiksek olmali 24
daha biiyiik/genis/fazla odali 23 eglence mekani olmali 3
saglam 9 huzurlu 19
konforlu 14 daha fazla yesil alan ve parki olmali 14
giines gormeli 2 herkes saygili olmali 1
temiz 5 giivenli olmal 32
asansorli 3 temiz ¢evre/temiz olmali 28
havuzu olmali 2 otopark alani olmali 6
altyapi sorunu olmayan/altyapis1
1s1nma sorunu olmayan 1 tamamlanmis 16
tadilat gerektirmeyen 2 carsiya yakin 1
uygun fiyatl 11 ulasimi1 kolay-erisimi 19
giivenli/yap1 giivenligi 14 imkanlarin fazla oldugu 1
ucuz 6 sessiz sakin 42
koyde tarlaya yakin 2 otopark sorunu olmayan 6
bakimli 3 merkeze yakin/merkezi konumda 13
yalitiml 4 belediyeye yakin 1
kaliteli 5 hastaneye yakin 3
yeni yapilan 2 market erisilebilir olmali 3
depreme dayanikl 6 yliriime mesafesi kisa olmali 1
ingaat malzemesi iyi 1 Iyi/uyumlu komsular 20
giivenlikli site icinde 2 okula yakin 2
tarlaya yakin 2 kaldirimi olmali/kaldirimlar: diizenli 4
dogalgaz veya kaloriferi
olmal 1 denize/sahile yakin 13
ferah 4 spor alan1 olmal1 2
kullaniglt 4 diizenli 7
saglikl 1 sahile gecerken iist ge¢idi olmali 1
garaji olan 2 cocuk oyun alani olmal 3
havadar 2 kiiltiir sanat merkezi olmali 1
kapal1 otopark 1 konutlar renkli olmali 1
merkeze yliriime mesafesinde olmali 2
tiim ihtiyaglar karsilayan 1
kameriye olmali 1
kumarhanelerden uzak olmal 1
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Ihtiyaca uygun ve yeterli mahalleyi tanimlayan &zellikler arasinda sessiz sakin olmasi, giivenli
olmasi, temiz olmasi, sosyal alan ve aktivitesinin yiiksek olmasi, huzurlu olmasi, iyi ve uyumlu
komsularin olmasi, ulasim ve erisiminin kolay olmasi, altyapisinin tamamlanmis ve sorunsuz
olmasi 6zellikleri, denize/sahile yakin olmasi 6ne ¢ikan 6zelliklerdir. Yine belirli donati alanlarina
erisebilirlik, park ve yesil alanlarin varligt ve bol olmasi, merkeze yakinlik belirtilen
ozelliklerdendir.

3.10. Yeni Yerse¢me/ Yer Degisikligi Yapma Egilimi

Katilimcilarin  beste dordiinden fazlast (%83,56) konutundan taginmayr diisiinmemektedir.
Konutundan taginmayi1 diisiinenlerin orani ise %16,44 diizeyindedir. Tasinmay1 diisiinenlerin
%43,48’1 ayn1 mahalle igerisinde baska bir konuta tasinmak isterken, %56,52’si yani yarisindan
fazlas1 bagska mahallede baska bir konuta tasinmak istemektedir.

4. SONUC VE DEGERLENDIRMELER

Konut talebi bu calisma kapsaminda 6znel tercihler iizerinden yere ve yerlesiklere 6zgii olarak
tespit edilmistir. Duragan niifus yapisina sahip ve itici bir kentsel gelisme dinamigi de bulunmayan,
turizm sektoriiniin Antalya Ili’nin diger ilcelerine kiyasla gelismedigi ancak portakali (Finike
Portakali) ile {inlii ve narenciye iiretimine dayali ekonomisi olan Finike Il¢esi’nde konut talebi ve
bu talebi belirleyen gostergeleri kentin bahsi edilen yapisi ile paralellik gostermektedir. Kentte
ikamet edilen konut alanmin segiminde baskin tercih nedeni sessiz, sakin ve huzurlu olmasi
ozelligi, gelecege yonelik konut talebi gostergeleri arasinda da ayni belirleyicilikte ilk sirada
gelmektedir. Kentin duragan yapisinin sessiz, sakin ve huzurlu yasam alanlari tercihinde etkili 296
oldugu sdylenebilir. Kent halkinin ii¢te birinin miistakil konutlarda oturmasi, gelecekte miistakil
ve bahgeli konutta oturma egilimi siirdiirmede talebi olusturan bir nedendir. Mevcut konutlarin eski
ve kiiciik olmasi, talebin daha genis ve oda sayis1 fazla konutlara yonelmesinde etkendir. Kentte ev
sahipligi oraninin kiracilik oraninin {i¢ kat1 olmasi, daha ¢ok hareketli memur kesim ve 68renci
varliginin konut talebi ile iligkilendirilebilir. Kentte konut sayisinin az olmasi ve mevcut konut
varliginin eski olmasi; ucuz konut bulma, uygun biiyiikliikte konut bulma, denize/sahile yakin
konut bulma, kaliteli ve konforlu konut bulma se¢eneklerini zorlastiran ayni1 zamanda talebi de bu
yonde belirleyen etkenlerdir. Konutun fiziki/mekansal 6zellikleri kadar sosyal ¢evre ve komsuluk
ozellikleri de kent halki tarafindan 6nemsenmektedir. Mahalle bazinda kentsel 6l¢ekte belirtilen
altyapt ve kanalizasyon sorunu ve sosyal alan/yesil alan/donati yetersizlikleri, tercihleri bu
sorunlarin ¢oziimlenmis olmasina yoneltmektedir. Camoglu ve Cakir (2020)’in konut talebini,
miilk-kiralik olmasi ve piyasa degerleri ile iligkilendiren sonuglari Finike kentinde tespit
edilememistir. Duragan niifus yapisi, kentsel hareketliligin diisiik diizeyde olmas1 ve yine istikrarl
ama duragan sosyo-ekonomik yapisi gelir farklilasmasina dayali bir talep farklilagsmasinin ortaya
cikmasina izin vermemektedir. Burada belirleyici baskin gostergeler sakinlik, nitelikli komsuluk,
az katli yapilagma ile sosyal donati agisindan zengin yasam cevresidir. Sosyal alan ve hizmetlerin
varliginin konut ve mahalle se¢iminde belirleyici olmast Karadag vd. (2019)’nin bulgular ile
paralellik gostermektedir.

Sessiz sakin olmasi, giivenli olmasi, temiz olmasi, sosyal alan ve aktivitesinin yiiksek olmasi,
ozellikle park ve yesil alanlarin varligi, huzurlu olmasi, iyi ve uyumlu komsularin olmasi, ulagim
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ve erisiminin kolay olmasi, altyapisinin tamamlanmis ve sorunsuz olmasi, denize/sahile yakin
olmasi1 konut alani talebini belirleyen gostergelerdir. Genis olmasi ve oda sayisinin fazla olmasi,
miistakil bahgeli ev olmasi, konforlu olmasi, yapinin giivenli olmasi, uygun fiyatli olmasi konut
talebini belirleyen gostergelerdir. Tespit edilerek ortaya konulan tiim bu talep gostergeleri kentin
gelecegine yonelik planlanmasinda dikkate alinmasi gerekli planlama parametreleridir.
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